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Au cœur du village, ce vaste ensemble offre un potentiel d’urbanisation à optimiser. Ces terrains doivent permettre de 

répondre en partie aux besoins en logements à l’horizon 2030. 

 

L’occupation actuelle du site d’études est mixte, composée : 

- de constructions à vocation agricole, notamment un manège équestre que la Municipalité souhaite préserver dans le 

cadre de l’aménagement de la zone, ainsi qu’un hangar.  

- de constructions à vocation économique en entrée du site, 

- de constructions à vocation d’habitat : une construction individuelle sur la partie Nord de la zone et des logements 

collectifs en continuité du hangar agricole donnant sur la rue de la Commanderie, 

- de divers espaces paysagers : jardins arborés et engazonnés, un potager, mare. 

- d’espaces libres, dédiés aux stationnements de véhicule et de stockage de matériaux. 

 

 

Localisation du site d’études 

 

 
 

Périmètre de l’OAP 
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L’aménagement de ce vaste ensemble au cœur de la zone urbaine de Saint-Aubin doit s’inscrire dans une réflexion 

d’ensemble, garantissant la préservation du cadre de vie et de la qualité du cœur de village tout en assurant un 

développement urbain cohérent avec les objectifs définis dans le PADD. 

 

C’est pourquoi, le développement de ce secteur doit être mené dans le cadre d'une opération cohérente et maîtrisée. 

Ainsi sont définis un certain nombre d’objectifs et de principes à respecter pour la réalisation de cette opération : 

 

 

Périmètres et programmes 
 

 

Le périmètre d’ensemble de 

l’OAP est divisé en 3 secteurs aux 

caractéristiques et programmes 

différents :  

 

- Secteur 1 : il correspond à la 

partie historique 

comportant de nombreux 

bâtiments de patrimoine à 

préserver, impliquant un 

développement contraint et 

maîtrisé en harmonie avec 

l’existant. 

 

- Secteur 2 : il est constitué 

d’espaces libres et sous-

occupés associés à un 

hangar qui ne présente 

aucun intérêt particulier. Ce 

secteur doit pouvoir faire 

l’objet d’un aménagement 

et accueillir 30 logements 

maximum, dont 20% de 

logements locatifs sociaux. 

 

- Secteur 3 : ce secteur en 

cœur d’îlot est constitué 

d’habitat existant et de 

jardins. il pourra accueillir 5 

logements supplémentaires 

afin de préserver des 

espaces verts dans cet 

ensemble. 

 
Sur ces secteurs, les nouveaux bâtiments doivent s’harmoniser avec les volumes des bâtiments existants à conserver 

identifiés (page suivante). 
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Les principes d’aménagement  

 

 
 

Ce recul sera d’au moins 5 m depuis la limite de propriété, le long de la rue de la 

Commanderie. Il sera végétalisé 

R+C 

R+1+C 
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OAP n°2 :  
La ZAC de Moulon 
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La diversité des morphologies et la hauteur des constructions 
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L’organisation viaire

��� 	� �!��	���#�
 ,����.�������#�!�	$���������������������	#"	���	������������"�
���-��
��# �#��
�� �#�""�
����
���� �!��� "�� ���"�
���	�� -#�#��� ��� !�	$��
� ���  	#�
� ����#��� ��� !"#
� !���� #"�3������� "�� �� 	�-��#����	�� ���
"�� ,����#�����'	�0�.�""�����"�� �����	�������#+��	#.��#+�-��� ,�

�����
A�!"#
��#�
#�A����"����117��

������""��������"�����"�	�����
���	���#�!�	$�����!	
��
#��"��!��� �!��
�"	��"�*#�"�"�
��+�
�	������
��
�4	#�
��
	���
!��-�������""������"�
�
#!!	��
���
� �� #"���	�
�@�"�� ,�""���#� ��!#
�#�0���A�"�
��+�
�	������
��	��4
#��
	���"�
�

#!!	��
��#�!�2
���A���
��	��
��	#+�������"����
��	�����"���#��

���,����� ,�
���	����
�.	��
� �� #"��
��
�������#��
�"	����	�
���.��#+�B�

- "�
��+�
��������
���������� ��	���
�4	#�
�A�*#��	���.	 ���	��@�������"�
�"���
	�
�@�"�� ,�""��
�#� !"����#� ��� �� "�2�� �"� 
������ !"#
� !���� #"�3������� ��� "�� ��1<7A� �	��� "�� ��� �� �
��
����������C�

- "�
��+�
������

����� "	 �"�A� *#���

#�������#���!���A� "�
�  	���+�	�
������� "�
���--�����
�
*#������
��#�
#���#�!"����#���� "��.�""�����A����#����!���A�#��� 	,���� ��
��# �#��""���#�
*#������A�!����+��!"��"��!�	"	�����	�����"��.	����#���".��3���.��
�"���	���!���������#���
"���
	���#�*#������������
��# �#����	��@�"��-#�#���������#�����
!	������ 	��#���#�������
����
��+!��

��

���  �����	�� ��� "�� �	#��� ��� "�� "�
�3��A� �#� 
#�4	#�
�A� !������ ��	--���� #��� �������

#!!"������������!#�
�"�����=/�.��
�"��*#������A�
��
� �!����"�
�-"#+��������
���C�

- "�
���

����
��������
�	���.	 ���	��@��

#����#�����

������������#����#�*#���������""�
�
	���
!��� �!�"������ ��
�����
� @� �� �.	��� ��
�  �� #"���	�
� �	# �
A� �>��� 
�� "�� .	��#��� 2� �
��
!��
�����!	#��!���������#�����

�������
�����#0"�
���� "��  3
��#+�
����	�������
����
�
!�� 	#�
�!���	�
��	�.����>�������"������!��
�
����
�"�#��.	 ���	��@���"����-� �"������"�
�

����	�
��#��'������"��-#�#���������#�����	����
��*#��"�
�*#������
����
�"��.�""����

��� 	�!"�����A��"�
�������������������J#.���#����
��#� 2 "�0"���--� � ����� 	����#��-������������� ���	������
��!"� ������ ����� ��-� !	#�� "�
� ���$��
� ������ ��� �����4*#������
A� ��� "�� ��0��������� .��
� #�� �+�� ��� ����
!	��� ���
 	��#����

��	�����
���	��,����� ,�
����#����""������
�*#������
��	���!������������!��.�"������"�
� �� #"���	�
��	# �
A� ��*#��

#!!	
��#��� 	� �!��	����
��
!� �
�!#0"� 
� 	�-	���0"�
����
� #�������
�!	#��"�
�!���	�
����"�
� 2 "�
��
��.� ���
�
�����������
���
��.����#���"�����!"� ��@� �
��	��
������!"� �������

La valorisation des transports en commun

��	�����
���	�� �#� -	� ��	�������� #�0���� �#� 
���� ��� �	#"	�� 
���	

�� @� "����"�	����	�� !�	�������� ��� 
��
��

�����!���"�
�����
!	��
���� 	��#�A��.� �"�����"�
���	��B�

- ���
�#��!����������!
A��#��'���D����
!	������ 	��#�����
����!�	!��EA��  	�!�����!���
#����
��#����0#
�	--�����#�����

�����!"#
�-�����#�*#�������C�

- ����
�#��
� 	������!
A��#�����
!	������ 	��#���#�����������
��+!��

���"�������"2�@�
9��
��""�
A��	���#���������
��
��#����#� J#����
�*#������
A���������-4
#�46.����������
�2��

'����� !��
!� ��.�� !������ ��	�����
��� #��� ��
��	�� �#� 
����	�������� *#�� .�
�� @� ��!	����� �#+� 0�
	��
� �	#�� ���
"��������"�	--���B�

- ��������
�	������"�	--������������!	#�� ,�*#�� 	�
��# ��	��C�

- ��� �� ,�� ,���� #���	--��� ��� 
����	���������#�#�"�
��A� �����,	�
� ��� "�,�0����� -���"��"A�
!	#����!	������#+�0�
	��
� 	�!"���������
�������
��	!����
���"�	  #!���	����
�!"� �
��



DOCUMENT DE TRAVAIL�������������������������������������������������������������������������������	�
��������������

Mise en compatibilité du PLU avec la déclaration d’utilité publique pour le projet d’aménagement de Moulon  16 juillet 2013� 13

����������
��	������������
��	����		���	
����

�



DOCUMENT DE TRAVAIL�������������������������������������������������������������������������������	�
��������������

Mise en compatibilité du PLU avec la déclaration d’utilité publique pour le projet d’aménagement de Moulon  16 juillet 2013� 14

�

Le traitement des franges du projet
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Le paysage au cœur du projet
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La gestion de l’eau et de l’énergie
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